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DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBES NUTARIMO ,DEL LIETUVOS
RESPUBLIKOS VYRIAUSYBES 2002 M. BALANDZIO 15 D. NUTARIMO NR. 534 ,,DEL
LIETUVOS RESPUBLIKOS NEKILNOJAMOJO TURTO KADASTRO NUOSTATU
PATVIRTINIMO“ PAKEITIMO“ PROJEKTO

2020 m. sausio 1 d. jsigaliojo Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy
jstatymas (toliau — Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymas), kuriuo nurodytos teritorijos,
kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos, reglamentuojamas $iy teritorijy
nustatymas, procese dalyvaujanciy asmeny teisés ir pareigos, sudaromos teisinés prielaidos Sias
teritorijas registruoti Nekilnojamojo turto registre.

Lietuvos Respublikos zemés tikio ministerija parengé ir 2020 m. sausio 13 d. Lietuvos
Respublikos Vyriausybei pateiké Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimo ,,.Dél Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2002 m. balandZio 15 d. nutarimo Nr. 534 D¢l Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo turto kadastro nuostaty patvirtinimo* pakeitimo** projekta (toliau — Projektas).

Projekto derinimo su suinteresuotomis institucijomis metu valstybés jmoné Registry centras
(toliau — Registry centras) 2019-12-05 rastu Nr. S-82899 (1.10 E) pateiké pastabas, po derinimo
projektas buvo pakeistas ir pakartotinai nebuvo teiktas suderinti suinteresuotoms institucijoms,
todel Registry centras pagal kompetencija teikia pastabas ir pasitilymus Lietuvos Respublikos
Vyriausybei pateiktam tvirtinti Projektui.

1. Sialome pakeisti Projekto 1.2 papunkt; ir ji iSdéstyti taip:

,»1.2. Papildyti nauju 7 punktu:


mailto:info@registrucentras.lt
mailto:LRVkanceliarija@lrv.lt
mailto:zum@zum.lt
mailto:info@am.lt
mailto:kanc@eimin.lt

7. Nustatyti, kad iki Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo jsigaliojimo dienos
nustatyty teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, erdviniai duomenys
pateikiami Nekilnojamojo turto registro tvarkytojui nuo 2022 sausio 1 d.*.

2. Teikiame sitlymus dél Projekto 2 punktu kei¢iamy Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2002 m. balandzio 15 d. nutarimu Nr. 534 ,,Dél Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro
nuostaty patvirtinimo* patvirtinty Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostaty
(toliau — Nuostatai):

2.1. Nuostaty 32.1.4 (Projekto 2.1 papunktis) ir 64.1 (Projekto 2.10 papunktis)
papunk¢iuose jtvirtinamas reikalavimas nustatant zemés sklypo kadastro duomenis nustatyti ir
parengti teritorijos, kurioje taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos, erdvinius duomenis
Siam zemés sklypui.

Sitlome atsisakyti reikalavimo nekilnojamyjy daikty kadastro duomenis nustatanciam
asmeniui (vykdytojui) parengti, nekilnojamojo turto savininkams teikti, Nekilnojamojo turto
kadastro tvarkytojui jrasyti, kaupti ir vieSinti teritorijy, kuriose taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos, dalies erdvinius duomenis iki 2023 m. sausio 1 d., kol jsigalios Specialiyjy
zemés naudojimo salygy jstatymo nuostatos dél teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos, registravimo Nekilnojamojo turto registre. Manome, kad S§is reikalavimas yra
perteklinis ir prieStarauja Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo nuostatoms, kurios
apibrézia teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos.

PaZymétina, kad toks reikalavimas néra nurodytas Nuostaty 54 (Projekto 2.4 papunktis)
punkte numatytais atvejais.

Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme teritorija, kurioje taikomos specialiosios
Zzemés naudojimo salygos, jvardijama tokia teritorija, kuri nustatyta objektui, dél kurio tam tikroje
teritorijoje taikomi draudimai bei apribojimai.

Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 8 straipsnyje numatyta, kad Nekilnojamojo
turto kadastro ir Nekilnojamojo turto registro tvarkytojui Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto
kadastro ir Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registro jstatymy nustatyta tvarka bus
teikiamas praneSimas apie naujai nustatytas ir (ar) pasikeitusias (panaikintas) specialiyjy zemeés
naudojimo salygy teritorijas kartu su specialiyjy zemés naudojimo salygy teritorijy erdviniais
duomenimis, kuriy pagrindu Nekilnojamojo turto kadastro ir Nekilnojamojo turto registro
tvarkytojas Zemés sklypy registro jrasuose padarys Zyma apie naujai nustatytas ir (ar) pasikeitusias
(panaikintas) teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos.

Projekto 2.1 ir 2.10 papunkciuose sitiloma jtvirtinti teritorijos, kurioje taikomos specialiosios
zemés naudojimo salygos, dalies erdvinius duomenis zemés sklypui, taciau tokia nuostata
nenumatyta Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatyme bei abejotinas $ios informacijos kaupimo
tikslingumas, reikalingumas ir informatyvumas. Atsiranda papildoma administraciné nasta Zemés
sklypo savininkui norint patikslinti zemés sklypo kadastro duomenis Nekilnojamojo turto kadastre,
Nekilnojamojo turto kadastro ir Nekilnojamojo turto registro tvarkytojui pateikti Nuostatuose
nurodytus teritorijos, kurioje taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, dalies erdvinius
duomenis, kurie jvardijami kaip nekilnojamojo daikto kadastro duomeny bylos sudétiné dalis.
Tokios informacijos parengimas, priémimas, saugojimas ir vieSinimas pareikalaus didesniy
finansiniy ir laiko resursy tiek zemés sklypo savininkui, tiek matininkui, tieck Registry centrui.
Teritorijos, kurioje taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos, dalies erdvinés informacijos
panaudojimas ateityje abejotinas, kadangi Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu aiskiai
jtvirtinama, kad nuo 2023 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto registro objektais laikytinos
teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos, o ne jy dalys.



Atkreipiame démesj, kad Registry centras, atlikdamas pasiruoS$imo darbus dél pasikeitusio
teisinio reguliavimo apie specialigsias zemés naudojimo salygas, laikési jstatyminiy nuostaty,
kadangi poijstatyminiai teisés aktai nebuvo priimti Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo
140 straipsnio 4 dalyje nustatytais terminais, ir nesiruosé darbams dél teritorijos, kurioje taikomos
specialiosios zemés naudojimo salygos, dalies erdviniy duomeny priémimo, jraSymo bei saugojimo,
kadangi tokia prievolé Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatyme nenumatyta.

Jeigu buty nuspresta atvirtinti teikiamos redakcijos Nuostatus, Registry centras turéty
pritaikyti informaciniy technologijy priemones, kas pareikalauty papildomo laiko ir 1&ésy. Beje,
finansavimas Siems darbams nenumatytas. Pazymétina, kad erdviniai duomenys turi bati teikiami
vadovaujantis vieningais reikalavimais, todél be kita ko papildomai turéty buti parengta ir
patvirtinta:

a) erdviniy duomeny specifikacija teritorijos, kurioje taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos, daliai;

b) pakeistos Nekilnojamojo turto objekty kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo
bei tikslinimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro 2002 m. gruodzio
30 d. jsakymu Nr. 522 ,, D¢l Nekilnojamojo turto objekty kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny
surinkimo bei tikslinimo taisykliy®;

C) nustatyta teritorijy, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos, dalies
zym¢jimo Nekilnojamojo turto kadastro zemélapyje tvarka;

d) nustatytas atlygio dydis uz erdviniy duomeny tvarkyma (priémima, jraSyma, saugojima) bei
teritorijos, kurioje taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, dalies pazyméjima
Nekilnojamojo turto kadastro zemélapyje.

Priémus sitlomus pakeitimus padidéty administraciné naSta nekilnojamojo turto
savininkams, norint patikslinti jy valdomo nekilnojamojo turto kadastro duomenis, nors tiesioginis
duomeny tikslinimas nebiity susijes su teritorijomis, kuriose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos (pvz. tikslinami zemés sklypo kadastro duomenys, kuriy riby posiikio tasky ir
ribozenkliy koordinatés nenustatytos valstybinéje koordinaiy sistemoje) bei iSaugty paslaugos
kaina, nes kadastrinius matavimus atliekan¢iam asmeniui reikéty surinkti daugiau duomeny, kuriy
panaudojimas nuo 2023 m. sausio 1 d., kaip nurodéme auks¢iau, biity abejotinas.

Atkreiptinas démesys, kad Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymas jpareigoja iikine
veikla suinteresuotus asmenis, 0 ne zemés sklypy savininkus teikti informacija apie teritorijas,
kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos.

Pazymime, kad Nuostaty 32.1.4 papunktyje (Projekto 2.1 papunktis) déstoma sgvoka ,,bei
nustatomi minétos teritorijos erdviniai duomenys Siam zemés sklypui“ netiksli, nes vadovaujantis
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo nuostatomis nustatomi ne erdviniai duomenys Zemeés
sklypui, o nustatomi duomenys apie teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos, Zemés sklypui ir juos nustacius parengiami erdviniai duomenys.

2.2. Atsizvelgiant | tai, kad tiek pagal galiojan¢ig Nuostaty 36.3.7 ir 37.9 papunkéiy
redakcija, tiek pagal Projekte teikiama Nuostaty Siy papunkCiy redakcija rengiamy
vieSpataujanciyjy zemés sklypy plany duomenys apie servitutus yra neinformatyviis (néra aisku,
kokio tarnaujanciojo daikto atzvilgiu zemés sklypas yra vieSpataujantysis daiktas), Sitilome pakeisti
Nuostaty 36.3.7 papunktj (Projekto 2.2 papunktis) ir 37.9 papunktj (Projekto 2.3 papunktis) ir juos
18déstyti taip:

,,36.3.7. nekilnojamieji daiktai ir Zemés servitutai (tik tarnaujanc¢iojo daikto plane);*;



»37.9. plano kitos pusés deSinéje ] lenteles suraSomos teritorijos, kuriose taikomos
specialiosios zemés naudojimo sglygos, ir servitutai (nurodant jy plotus) (tik tarnaujanciojo daikto
plane).«.

2.3. Sitlome pakeisti Nuostaty 54*.1 papunktj (Projekto 2.4 papunktis) ir jji isdéstyti taip:

54" 1. kai formuojant Zemés sklypa (teritorijose, kuriose iki teritorijy planavimo dokumenty
ar zemés valdos projekty patvirtinimo nebuvo suformuoti Zemés sklypai) tam zemés sklypui
teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos ir | kurias pateko Sis zemés
sklypas (jo dalis), nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byloje nebuvo nurodytos ir (ar) jrasytos ]
kadastrg ir Nekilnojamojo turto registra.

PraSyma jrasyti teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, i
Nekilnojamojo turto kadastra ir Nekilnojamojo turto registra kadastro tvarkytojui ir reikalinga
informacija vykdytojui pateikia Zemétvarkos skyrius fizinio asmens, juridinio asmens ar jy
padaliniy, kity organizacijy ar jy padaliniy (toliau — asmuo), suinteresuoty tikinés ir (ar) kitokios
veiklos, dél kurios tur¢jo biiti nustatytos minétos teritorijos, vykdymu, praSymu;*.

2.4. Vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 141 straipsnio 5 dalies
nuostatomis prasyma, Nuostaty 54'.5 papunktyje (Projekto 2.4 papunktis) nurodytu atveju, jragyti
teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos, pateikia ne zemés sklypo
savininkas, 0 asmuo, suinteresuotas tikinés ir (ar) kitokios veiklos, dél kurios turi biti nustatytos
teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, vykdymu, o kai tokio néra, —
jstatymy ar atitinkamos srities ministro (pagal jam pavestas valdymo sritis) jgaliota institucija.
Nuostaty 54'.5 papunktyje (Projekto 2.4 papunktis) nurodyta priestaringa informacija apie praiyma
jrasyti teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos, pateikiantj asmen;.

Minétame papunktyje nurodyta nuostata apie Nekilnojamojo turto kadastro tvarkytojui
praneSimo pateikimg ir kartu su praSymu pateikiamus dokumentus turéty buti nurodyta ne Siame
papunktyje, o atitinkamuose punktuose, kuriuose nurodoma, kokie dokumentai pateikiami kadastro
tvarkytojui Siame papunktyje nurodytu atveju ir nurodyta praneSimo pateikimo tvarka, t. .
Nuostaty 54% (Projekto 2.5 papunktis) ir 134" (Projekto 2.13 papunktis) punktuose.

Atsizvelgiant j i§déstyta, sifilome tikslinti Nuostaty 54*.5 papunktj (Projekto 2.4 papunktis).

2.5. Vadovaujantis Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo ir Projekto nuostatomis,
Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos teritorinis padalinys prasyma jrasyti
teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, i Nekilnojamojo turto kadastra
privalo pateikti Nuostaty 54'.1 papunktyje (Projekto 2.4 papunktis) nurodytu atveju, todél
atsizvelgiant | tai 8ia nuostata siiilome papildyti ir Nuostaty 54°.6. papunktj (Projekto 2.8
papunktis).

2.6. Nuostaty 64.1 papunktyje (Projekto 2.10 papunktis) nurodyta, kad kadastro duomeny
byloje turi biiti komplektuojamas Zemés sklypo planas skaitmenine ir spausdintine formomis, taciau
vadovaujantis Nuostaty 63* punktu, nuo 2017 m. gruodzio 23 d. nekilnojamojo daikto kadastro
duomeny byla rengiama vadovaujantis kadastro tvarkytojo parengta ir patvirtinta specifikacija —
nekilnojamojo daikto kadastro duomeny bylos pateikimo, tikrinimo, derinimo, nekilnojamojo
daikto kadastro duomeny jraSymo | kadastra ir jy pakeitimo, panaikinimo, pataisymo darbai
atlickami elektroninémis rySio priemonémis (Zzemés sklypy — Nekilnojamojo turto registro
posisteméje ,,GeoMatininkas+), todél Sis papunktis tikslintinas. Atsizvelgiant j tai, turi bati tikslinti ir
Kiti Nuostaty papunk¢iai.

2.7. Atsizvelgiant | tai, kad Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny bylos pateikimo,
tikrinimo, derinimo, nekilnojamojo daikto kadastro duomeny jraSymo ] kadastrg ir jy pakeitimo,
panaikinimo, pataisymo darbai atlickami elektroninémis rySio priemonémis (Zemés sklypo —
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Nekilnojamojo turto registro posisteméje ,,GeoMatininkas+, 0 pateikta Nuostaty 88 punkto
(Projekto 2.12 papunktis) nuostata, kad ,,Kadastro tvarkytojas, pagal $iy Nuostaty 54*.6 papunktyje
nurodytus dokumentus pakeitgs zemés sklypo kadastro duomenis kadastre, zemés sklypo kadastro
duomeny forma, Zemés sklypui nustatyty teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos, plang (jeigu toks planas rengtas) kartu su kadastro tvarkytojo nustatytos formos
1Srasu, kuriuo patvirtinamas zemés sklypo kadastro duomeny pakeitimo faktas, grazina zemétvarkos
skyriui neatitinka minéty reikalavimy, sitilome pakeisti Nuostaty 88' punkta (Projekto 2.12
papunktis) ir iSdéstyti jj taip:

,88%. Kai kadastro duomenys tikslinami $iy Nuostaty 54' punkte nustatytais atvejais,
kadastro tvarkytojas per 5 darbo dienas nuo dokumenty, nurodyty iy Nuostaty 54°.1, 54%.2, 54%.4 ar
54* 6 papunkéiuose, gavimo priima vieng i§ Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro
jstatymo 13 straipsnio 4 dalyje numatyty sprendimy.

Kadastro tvarkytojas, pagal iy Nuostaty 54*.6 papunktyje nurodytus dokumentus pakeites
zemés sklypo kadastro duomenis kadastre, elektroninémis priemonémis informuoja zemétvarkos
skyriy, o Zemétvarkos skyrius atspausdina ir registruotu laisku iSsiunc¢ia dokumentus, kuriy
pagrindu pakeisti kadastro duomenys Nekilnojamojo turto kadastre, Zzemés sklypo savininkui.*,

2.8. Sitlome pakeisti Nuostaty 134*.3 papunktj (Projekto 2.13 papunktis) ir iSdestyti ji taip:

,134'.3. Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 6 straipsnyje nurodyto dokumento
pavadinimg, numerj ir datg bei jj tvirtinancios institucijos pavadinimg ir koda.*.

3. Sitlome pakeisti Nuostaty 11 priedg (toliau — Priedas), kuriuo papildomi Nuostatai,
(Projekto 6 punktas):

3.1. atsizvelgiant j tai, kad informacija apie tai, kieno nustatyta tvarka teikiamas
praneSimas, ir apie asmenis, kurie gali teikti praneSimg dél Zymos padarymo Nekilnojamojo turto
kadastre ir Nekilnojamojo turto registre apie nustatyta ir (ar) pasikeitusig (panaikintg) teritorija,
kurioje taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, nurodyta Priedo 2 punkte, siiilome
iSbraukti Priedo 3 ir 4 punktus;

3.2. Jeigu bty pritarta Sio rasto 3.1 papunktyje pateiktam pakeitimui, atitinkamai siilome
pakeisti Priedo 8 punkta;

3.3. Priede néra nurodyta informacija, kokiu teisiniu pagrindu bus daromos Zymos apie
nustatytg ir (ar) pasikeitusig (panaikintg) teritorijg, kurioje tatkomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos, registro jrasuose Zemés sklypy, kurie nebus jregistruoti Nekilnojamojo turto kadastre ir
Nekilnojamojo turto registre praS§ymo pateikimo laiku, o bus suformuoti ir jregistruoti
Nekilnojamojo turto kadastre ir Nekilnojamojo turto registre po zZymos padarymo ir teritorijos,
kurioje taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, pazyméjimo Nekilnojamojo turto kadastro
Zzemelapyje bei pateks ] nustatytas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos, tod¢l sitilome papildyti Priedo 7 punkta;

3.4. Priedo 10 punkto formuluoté ,aiSkiai matomas riby persislinkimas pazyméty
Nekilnojamojo turto kadastro Zemeélapyje objekty, dél kuriy nustatyta minéta teritorija, atzvilgiu®
neinformatyvi, neaiski ir ateityje sukelsianti su jos taikymu susijusius gincus, todél sitilome $j
punkta konkretizuoti;

3.5. sialome papildyti Priedo 13 punkta ir jame detalizuoti dokumenty, kuriy pagrindu
kadastro tvarkytojas registro jraSe panaikina jraSus ir (ar) Zyma apie $ig teritorija, sarasg. Bitina
nurodyti, kokiy dokumenty pagrindu teritorija, kurioje taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos, panaikinama, kai nelieka objekto, kuriam nustatyta teritorija, kurioje taikomos
specialiosios Zemés naudojimo sglygos. Neaptarta, kaip turéty elgtis kadastro tvarkytojas tais



atvejais, kai objektas, dél kurio nustatyta teritorija, kurioje taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos, neiSregistruotas i§ Nekilnojamojo turto registro.

3.6. Atkreipiame démesj, kad iki Siol, taip kaip numatyta Specialiyjy zemés naudojimo
salygy jstatymo 7 straipsnio 5 d., nepatvirtintos raSytinio sutikimo sudarymo tvarkos.

Generalinis direktorius Saulius Urbanavicius

Agné Janciauskieng, tel. (8 5) 250 7623, el. p. Agne.Janciauskiene@registrucentras.lt



